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OLAY |

Nakit sikintisi ceken B, A ile noterde bir s6zlesme yapar. So6zlesmeye gore A, B'ye, Silivri’deki
bir arazisini 6 ay sonra kendisine devretmesi icin 500.000-TL 6deyecek ancak B, 6 ay icinde
kendisine 600.000-TL 6derse bu devir gergeklestiriimeyecektir. S6z konusu araziyi yerinde
incelemek isteyen B, komsu arazide yapilmakta olan insaat nedeniyle, miteahhit C'nin

kendisine devredilecek arazi lizerine insaat malzemeleri yigmis oldugunu goériir.

1) A ile B arasindaki s6zlesmenin hukuki niteligi nedir? Bu sozlesme gegerli midir?
Yargitay’in gorisiinii de belirterek agiklayiniz. (20 puan)

Teminat amach tasinmaz satis vaadi nitelendirmesi yapilarak s6zlesmenin gecerliligi muvazaa
ve lex commissoria yasagi baglamlarinda degerlendirilmeli, Yargitay’in konu hakkindaki gorisi

belirtilmelidir.

OLAY Il

10 bagimsiz bélimden olusan, tizerinde kat milkiyeti kurulu bir apartmanda bazi kat malikleri,
bos ve atil durumdaki bodrumu bir spor salonuna donistliirmek ister. 8 bagimsiz bolim
malikinin katildig1 toplantida, 5 malikin olumlu yénde oy kullanmasiyla spor salonunun
kurulmasina karar verilir. Maliki oldugu bagimsiz bélim K’ya kiraya vermis olan ve toplantida

olumsuz yonde oy kullanan A, bunun igin yapilacak masraflara katlanmak istememektedir.

2) A, bu masraflardan kurtulmak igin hangi hukuki imkan ya da imkanlara sahiptir? Bu

imkan ya da imkanlar bir siireye tabi midir? Aciklayiniz. (15 puan)

Bos ve atil durumdaki bodrumun spor salonuna doénistiriilmesinin ortak yerlerde yapilacak
liks yenilik ve ilave niteliginde oldugu tespit edilmelidir. Bu bakimdan KMK 42/1 cergevesinde
sayl ve arsa payl ¢ogunlugunun olusmadigi belirlenmeli ve bu durumun kararin gecerliligi
Uzerindeki etkisi agiklanmalidir. Ayrica KMK 43/1 geregince liiks yenilik ve ilaveden
faydalanmak istemeyen kat malikinin masraflara katlanmaktan kacinma olanagi

degerlendirilmelidir.



OLAY Il

A’nin, B Bankasi ile yaptigi genel kredi s6zlesmesine gore A, 5 yil iginde toplam 500.000-TL
kredi kullanabilecektir. S6zlesme cercevesinde ileride dogabilecek kredi alacaklari icin A, bir
arazisi Gzerinde B lehine 300.000-TL teminat tutarl bir ipotek tesis eder. Bir siire sonra A, C'ye
olan 100.000-TL borcu igin ayni arazi lizerinde, ikinci derecede ve 120.000-TL teminat tutarh
bir ipotek daha tesis eder. Son olarak A, ayni arazi Gizerinde, 100.000-TL borg¢lu oldugu D lehine,
3. sirada ve 100.000-TL teminat tutarh bir ipotek kurar.

Genel kredi s6zlesmesinin kurulmasindan iki yil sonra, A’nin borglarini 6deyememesi lizerine
s0z konusu arazi paraya cevrilir ve neticede 430.000-TL elde edilir. Bu arada A, B’den toplamda
300.000-TL kredi ¢ekmistir ve buna 90.000-TL de faiz islemistir. B, ayrica toplamda 10.000-TL
takip masrafi yapmistir. Bu arada, C'nin alacagina 30.000-TL, D’nin alacagina ise 20.000-TL faiz
islemis bulunmaktadir.

3) Paraya gevirme neticesinde elde edilen 430.000-TL, ipotekli alacaklilar arasinda nasil

paylastiriir? Agiklayiniz. (20 puan)

B ve Clehine Ust sinir, D anapara ipotegi tesis edilmis oldugu gerekgeli olarak tespit edilmelidir.
Sabit dereceler sistemi ilkeleri geregince 6nce derecede bulunan alacagin paraya cevirmede
oncelikli oldugu nazara alinarak paylastirmadan B’nin 300.000-TL, C'nin 120.000-TL, D’nin ise
10.000-TL almasi gerektigi belirlenmelidir.

4) S6z konusu arazinin A’nin kardesi U’niin miilkiyetinde oldugunu ve U’niin, tiim bu
ipotekleri A’nin borglari igin tesis ettigini, bir siire sonra da U’niin, C’nin alacaginin tamamini
o6dedigini varsayalim. Bu ihtimalde yukaridaki soruya verdiginiz cevap degisir miydi?
Agiklayiniz. (10 puan)

Tasinmaz malikinin Gglincl kisi olmasi durumunda ipotegin sona ermeyip kanuni halefiyet
yoluyla malik U’ye gececegi (MK 884) ancak alacak baskasina gecmedigi siirece bu hakkin

askida kalacagi, dolayisiyla kalan 130.000-TL’den D’nin alacaginin 6denecegi belirtilmelidir.



OLAY IV

Almanya’da calisan A ve B, yatirnm amaciyla Mugla’da bos durumdaki bir araziyi birlikte satin
alirlar. Arazi tapuda, her ikisi adina esit paylarla tescil edilir. Birkag yil sonra Tirkiye’ye kesin
donls yapan A, bu arazi Uzerine bir villa yaptirarak burada yasamaya baslar. Tatil igin

Tlrkiye’'ye gelen B, durumu 6grenir.

5) B, A’dan ecrimisil talep edebilir mi? Yargitay uygulamasini nazara alarak agiklayiniz. (20

puan)

Yargitay uygulamasi geregince tasinmazi kullanan paydastan ecrimisil talep edilebilmesinin
kural olarak intifadan men kosuluna tabi oldugu nazara alinarak somut olayda tasinmazin
semere getiren nitelikte olup olmadigi tartisilmalidir. Ayrica Yargitay’in ecrimisili haksiz fiil
sorumluluguna dayandirmasi nazara alinarak somut olayda zarar unsurunun gergeklesip

gerceklesmedigi degerlendirilmelidir.

OLAY YV

B Belediyesi, oy potansiyelinin yiiksek oldugunu diisiindtigl bir mahallenin yerel takimi olan A
Spor Kuliibl’'ne destek olmak ister. Bu amacla B, maliki oldugu bir spor salonunun Uzerinde,
antrenman tesisi olarak kullanilmasini saglamak lzere Uzere, A lehine bir irtifak hakki tesis
eder. Ancak bir siire sonra A, spor salonunu antrenman saatleri diginda diglin organizasyonlari

icin kiraya vermeye baslar ve bunun igin spor salonunun gevresinde bazi degisiklikler de yapar.

6) A’nin davranisi karsisinda B’nin bagvurabilecegi bir hukuki imkan var midir? Agiklayiniz.
(15 puan)

A lehine MK 828 anlaminda diger dizensiz kisisel irtifak (diger irtifak) tesis edildigi ve buna
esyaya bagh irtifak hikimleri uygulanacagi tespit edilmelidir. A’'nin kazanma sebebinde
ongorilen amaca aykiri kullanmasinin MK 778 anlaminda irtifaktan dogan yukiin agirlasmasi

teskil ettigi ve B'nin kacinma (eda) davasi ile eski hale iade davasi acabilecegi belirtiimelidir.



