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Olay I

1. Teslim edildikleri anda (hasarin gectigi anda) satim konusu kumaslarin, saticinin bildirdigi
veya alicinin diirtistliik kuralina gore satilandan bekledigi vasiflar: tagimamasi halinde satilanin
ayipli oldugu kabul edilir ve satici bu ayiptan sorumlu olur. Buna gore olaydaki kumaslar
ayiplidir ve satict (B) bu ayiptan sorumludur. Olayda gomleklerin dikilmesi sirasinda
kumaslarin yol yol defolandig1 ve dikis yerlerinden yirtildig1 goriilmiistiir. Dolayistyla olagan
bir gozden gegirme ile tespit edilmesi miimkiin olmayan, ancak kullanim sonucu ortaya ¢ikan
bir gizli aylp mevcuttur. Alict gizli ayibi, bu ayib1 tespit ettikten sonra “hemen” saticiya
bildirmelidir (BK m. 223/ II). Bu durumda alici; (i) sozlesmeden donme; (ii) ayip oraninda satig
bedelinde indirim isteme, (iii) satilanin iicretsiz onarimini isteme ve (iv) satilanin ayipsiz bir
misli ile degistirilmesini isteme haklarma sahiptir. Alicinin genel hiikiimlere gore tazminat
isteme hakki da saklidir (mevcuttur). Satict daha uzun bir siire i¢in listlenmis olmadikga,
satilanin ayibindan dogan sorumluluga iliskin her tiirlii dava, satilanin aliciya devrinden
baslayarak iki y1l gegmekle zamanasimina ugrar (BK. m. 231).

2. (B)’nin kumaslar1 19.03.2018 tarihinde (A)’ya teslim etmemesi, saticinin bor¢lu temerriidiine
diismesidir. Olayda iki ticaret sirketi arasinda ticari igletmeleriyle ilgili bir ticari satig
bulunmaktadir ve bu sozlesmede kumaslarin teslimi icin belirli vade (19.03.2018)
kararlagtirnllmigtir. Belirli vadeli bir ticari satis kapsaminda 19.03.2018 tarihinde kumaslarin
teslim edilmemesi halinde alicinin aynen ifadan vazgegerek olumlu zararinin tazmin edilmesini
istedigi kabul edilecektir (BK. m. 212/ II). Bu durumda alict (A), satis bedeli ile teslim
edilmeyen kumaslarin yerine, bir bagkasini1 almak i¢in diiriistliik kuralina uygun olarak 6dedigi
bedel arasindaki farka gore hesaplanacak zararin giderilmesini isteyebilir (BK. m. 213/ 1I). Alici
aynen ifa ile gecikme tazminati veya sozlesmeden donerek olumsuz zararinin tazminini
istiyorsa bunu hemen/ uygun siire i¢inde satictya bildirmelidir.

3. Kefalet sozlesmesi i¢in kanun koyucu tarafindan TBK m. 583’te nitelikli adi yazili sekil
ongoriilmiistiir. Kefilin, sorumlu oldugu azami miktari, kefalet tarihini ve miiteselsil kefil
olmas1 durumunda, bu sifatla veya bu anlama gelen herhangi bir ifadeyle ylikiimliiliik altina
girdigini kefalet sozlesmesinde kendi el yazisiyla belirtmesi sarttir. Kefil tiizel kisi ise el
yazisina iligkin zorunlulugu onun organini olusturan gercek kisiler yerine getirecektir. Kefalet
sOzlesmesi resmi sekle uyularak yapilirsa da gegerli olacaktir.

4. Kefil, her durumda kefalet s6zlesmesinde belirtilen azami miktara kadar sorumludur. Bu
azami miktara kadar kural olarak kefil; (i) asil borgtan; (ii) bor¢lunun kusur veya temerriidiiniin
yasal sonuglarindan (tazminat miktarindan); (iii) alacaklinin, kefile, onun borcu d6deyerek
yapilmalarin1 Onleyebilecegi uygun bir zaman Once bildirmesi kosuluyla, borgluya karsi
yonelttigi takip ve davalarin masraflar ile gerektiginde rehinlerin kefile tesliminin ve rehin
haklarinin devrinin sebep oldugu masraflardan; (iv) islemis bir yillik ve islemekte olan yila ait
sozlesmesel faizlerden sorumludur (BK m. 589).

Olayda (K1), (K2) ve (K3), (A) sirketine kefil olmuslardir. Her bir kefilin alacagin belirli bir
kism1 i¢in sorumlu olmay1 kabul ettigi kism1 kefalette, her kefil kendi kismi i¢in sorumlu olur.
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Birden fazla kisi ayn1 borg i¢in birbirinden bagimsiz olarak kefil oldugu gercek olmayan birlikte
kefalette kefillerden her biri alacakliya karsi borcun tamamindan sorumlu olur ve aksine
anlagsma olmadikga, borcu 6deyen kefil digerlerine toplam kefalet miktarindaki pay1 oraninda
rlicu hakkina sahiptir. Kefillerin, ayn1 borg i¢in bagka kefil ya da kefillerin de sorumlu olacagini
hesaba katarak kefil olduklar1 gergek birlikte kefaletin adi kefalet veya miiteselsil kefalet olarak
kararlagtirllmas1 miimkiindiir. Gergek birlikte kefalette adi kefalet bulunmaktaysa kefillerden
her biri alacaklinin takibi karsisinda yalniz kendi payindan sorumludur (buna iliskin bir defi
hakkina sahiptir); miiteselsil birlikte kefalette kefillerden her biri borcun tamamindan
sorumludur. Bir ticari borca kefalet halinde hem asil borglu ile kefil hem de kefiller arasinda,
kanunda veya sozlesmede aksine diizenleme olmadik¢a miiteselsil sorumluluk s6z konusu olur
(TTK. m. 7/ 1I).

Olay 11

Sozlesmede kiraci kira bedeli disinda apartman aidatini (anatasinmaz genel giderini) 6demeyi
de tUstlenmistir. Apartman aidati1 bu agidan kiralanana iligkin bir yan giderdir. Olayda kirac1
(B)’nin yan giderleri 6dememesi, yan giderler yoniinden bor¢lu temerriidii olusturur. Kiracinin
yan giderleri 6deme borcunda temerriide diigmesi, tipki kira bedelini 6demede temerriide
diismesi gibi sonu¢ dogurur. Kiraci, kiralananin tesliminden sonra muaccel olan yan gideri
o6deme borcunu ifa etmezse, kiraya veren kiraciya yazili olarak bir siire verip, bu siirede ifa
etmeme durumunda, s6zlesmeyi feshedecegini bildirebilir (BK. m. 315/ I). Olayda bir konut
kiras1 oldugu i¢in (A), (B)’ye yoneltecegi ihtarla en az otuz giinliik bir siire verip bu siirede
borcunu ifa etmemesi durumunda sézlesmeyi feshedecegini bildirebilir. Bu siire, kiraciya yazili
bildirimin yapildig tarihi izleyen gilinden itibaren islemeye baslayacaktir. Bu siire i¢inde kira
bedelinin 6denmemesi halinde kiraya veren hemen/ uygun siire i¢inde kira sdzlesmesini
feshettigini bildirmesi gerekir. Fesihten sonra kiraya veren temerriit faizi ile birlikte 6denmeye
aidatlarin tahsili i¢in talep/dava/takip acabilir. Ayrica temerriide diismede kusurlu olan kiraci,
kira sdzlesmesinin siiresinden 6nce sona ermesi nedeniyle kiraya verenin ugradigi zararlari
karsilamak zorundadir.

Olay 111

Kiralanani sonradan edinen kisi (yeni malik) (E); kiralanan1 kendisi, esi, altsoyu, iistsoyu veya
kanun geregi bakmakla yiikiimlii oldugu diger kisiler i¢in konut veya igyeri gereksinimi
sebebiyle kullanma zorunlulugu varsa tahliyesini isteyebilir. Bu tahliyeyi gerceklestirmek icin
olaydaki somut verilere gore (E) iki yol izleyebilir. Birincisi kiralanani sonradan edinen kisi
(E), edinme tarihinden baglayarak bir ay icinde durumu kiraciya yazili olarak bildirmek
kosuluyla, kira sozlesmesini alti ay sonra acacagi bir dava ile sona erdirebilir. Kiralanan
sonradan edinen kisi (E), dilerse gereksinim sebebiyle sozlesmeyi sona erdirme hakkini,
sOzlesme siiresinin bitiminden (01.10.2018) baglayarak bir ay i¢inde agacagi dava yoluyla da
kullanabilir.

Olay IV

1. (M)’nin bir apartman insa etmeyi (eser meydana getirmeyi), (S) nin de bunun karsiliginda
600.000 TL (bir bedel) 6demeyi taahhiit ettigi olaydaki s6zlesme, bir eser sdzlesmesidir (BK.
m. 470). Bu eser sozlesmesinde yiiklenici (M)’nin ise zamaninda baglama, isi geciktirmemesi
ve Ongoriilen zamanda eseri teslim borcu mevcuttur. Olayda (M) ise zamaninda baslamakla
birlikte aradan 8 ay ge¢mesine ragmen ancak ingaatin %10’luk kismini tamamlayabilmistir.
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Buna gore yliklenici (M) sézlesme hiikiimlerine aykir1 olarak isi geciktirmis ve nihayetinde
igsahibine yliklenemeyecek sebeple ortaya ¢ikan gecikme yiizlinden biitiin tahminlere gore isi
kararlagtirilan zamanda bitiremeyecek hale gelmistir. Bu durum karsisinda issahibi (S) eserin
(apartmanin) teslimi i¢in kararlastirilan 01.03.2019 tarihini beklemek olmaksizin s6zlesmeden
donebilir (BK. m. 473). Sozlesmeden donme lizerine, sdzlesme gecmise etkili olarak sona
erecektir. (S) sozlesme siiresince 6dedigi eser bedellerini sebepsiz zenginlesme hiikiimlerine
gore geri alacaktir. (M) de arsa {izerinde yaptig1 %10 oranindaki insaatin degerini sebepsiz
zenginlesme hiikiimlerine gdre (S)’den talep edebilecektir. S6zlesmeden donme iizerine (S)
ayrica, kusuru bulunmasi sartiyla (M)’ den olumsuz zararinin tazminini isteyebilecektir.

2. Eser sozlesmesinde teslim edilen eserin, yiiklenicinin vaad ettigi nitelikleri ve s6zlesmede
ongoriilen tahsis yonii bakimindan gerekli nitelikleri tasimalidir. Dairelerin (eserin) s6zlesmede
yiiklenici (M)’nin taahhiit ettigi nitelikleri tagimamasi ayiptan sorumlulugun dogmasina yol
acar. (S)’in, apartmanin dolayistyla dairelerin teslimi sirasinda, bunu/bunlar1 gézden gegirmesi
ve tespit ettigi ayiplari (M)’ye bildirmesi gerekir. Olaydaki ayiplar olagan bir gézden gegirme
ile tespit edilebilecek ayiplardir ve (M)’yi ayiptan sorumlu tutabilmek icin (S)’nin bunlar
(M)’ye bildirmesi gerekir (BK m. 474/ I). Aksi takdirde eseri kabul etmis sayilir. Bildirim
kiilfetini yerine getiren igsahibi (S); (i) ayip oraninda eser bedelinde indirim yapilmasini; (ii)
asir1 bir masrafi gerektirmedigi takdirde, biitiin masraflar1 yiikleniciye ait olmak iizere, eserin
icretsiz onarilmasini (ayiplarin giderilmesini) isteyebilir. Buna karsilik olaydaki ayiplar
igsahibinin daireleri kullanmasini engellemedigi, bu ayiplarla eseri kabule zorlanmasinin
hakkaniyete aykir1 olmadig1 ve tasinmaz iizerinde yapilan bir eser olup sokiiliip kaldirilmasi
asir1 zarara yol acacak bulundugu igin sézlesmeden donme hakki yoktur. Diger taraftan
igsahibinin genel hiikiimlere gore tazminat isteme hakki saklidir (mevcuttur). Tasinmaz yap1
niteliginde bir eserde ay1p oldugu i¢in, bu ayiptan dogan alacaklar teslimden itibaren 5 yilin ve
yiiklenicinin agir kusuru varsa teslimden itibaren 20 yilin gegmesiyle zamanagimina ugrar (BK.
m. 478).



