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Swnav siiresi 100 dakikadir. Sorularm puan degeri eyittir,
Olay

Evli olan (A) ve (B), aile konutlarinda bulunan bir ¢elik kasayi birlikte kullanmaktadir. Her ikisinin de kasay: agmak igin
ayrt bir anahtart bulunmaktadir. Borglarim 8demekte zorlanan (A), kasada bulanan ve (B)'ye ait olan bir pirlanta yliziigii ve
yine (BYye ait 50.000 TL paray: (B) nin haberi olmaksizin almistir. (A) pirfanta yiizigi (C)ye 25.000 TL’ye satip teslim
etmis; 50.000 TL ile de (D) ye olan borcunu Gdemistir.

I%(:}Irll;mu dgrenen (B), prrianta yiiziigi (C)’den, 50.000 T1L yi de (D) den geri alabilir mi? Aciklaymiz,

(A) ve (B) esya lizerinde baska biri araya girmeksizin hikimiyete sahip olduklarindan dolaysiz zilyettirler. [2
Puan] Dolaysiz zilyet sayismin birden fazla olmast nedeniyle de birlikte zilyettir. Her birinde kasanin bir anahtart
olan (A) ve (B), esya iizerindeki hékimiyeti birbirine tdbi olmaksizin, birbirinden bagimsiz sekilde
kullanabildikleri igin mﬁ§terek (ortak zilyettir. {2Puan] Mﬁgterek zilyetlikte zilyetlerden her biri digerine
iyiniyetle hak iktisabi korundugundan (C) iyiniyetliyse yiiziigiin miilkiyetini kazanir. Bu durumda (B) ancak
(C)’nin kotiiniyetli oldugunu ispatlayarak yiiziigii geri alabilir. [2: Puan] Para ve hamile yazili senetlerde iyiniyet
daha genis dlgiide korunmustur, (A)’ mm emin sifatiyla zilyet olmast yaninda, para malikin elinden r1zast disinda
¢ikmis olsaydi dahi, bunu iyiniyetle kazanan Kisinin iktisabt korunur. (B) parayi (D) den paray) geri alabilmesi
igin (D)’ nin kéttiniyethi oldugunu ispatlamast gerekecektir. [2 Puan] Her iki hal igin de kbtiiniyet yiizik ve
paranin hak sahibinin (B) olmadigint bilmek veya durumun gerektirdigi 8zenin gdsterilmesi hilinde bilebilecek

olmaktir. [1,5 Puan] MK. m. 3 geregi (C) ve (D) karine olarak iyiniyetli sayilacaktir. [1 Puan]

Olay II

(V) gergeginden aynlamayacak sekilde sahte bir vekéletname diizenleyerek, yurtdiginda yasayan {(A)’ya ait 1.000 m’
arazm 01.03.2005 tarthinde (U7)'ye satip, ({J) adma tescilin yapiimasimi saglamistir. Bu tescilden iig ay sonra (U) dlmis ve
arazi onun tek mirasgist olan (M) adina tescil edilmistir, 01.02,2017 tarihinde Tiirkiye’ye donen (A) arazisi Uzerinde
gergeklestirilen islemleri §grenmistir,

Sorular

1. Arazisini geri almak isteyen (AYmn hangi davayi agmasi gerekmektedir? Bu davanm niteligini belirterek, bu davann
devami sirasinda (A)’nin hak kaybina ugramasimin 8niine gegmek i¢in bagvurmas: gereken yolu, yerine getirilmesi gereken
sartlarla birlikte agtklayimz,

Arazisini geri almak isteyen (A)'min, gercek hak durumunu gdstermeyen tapu kaydmin diizeltilmesi davasi agmast
gerekmektedir. [3,5 Puan] Bu dava ile dolaysiz zilyet durumunda olmayan malikin, miilkiyet hakkina dayanarak dolaysiz
zityetlige kavusmasi amaglandifindan istihkak davasi niteliginde ayni bir davadir. [2Puan] Tapu kaydmin diizeltilmesi
davast ile A sicil dist bir ayni hakka sahip oldupunu iddia etmektedir. Dava siiresince tapu sicili bu ayni hakk: gostermedigi
igin figlincdi kisilerin sicildeki yolsuz kayda iyiniyetle dayanarak ayni hak kazanma tehlikesi mevcuttur. Bu tehlikeyi

bertaral etmek ve hak kaybina ugramamak icin MK, m. 1011%e gore gegici tescil serhinin talep edilmesi gerekecektir. Tapu

siciline gegici tescilin serhinin verilmesi tigiincti kisilerin iyiniyetini kaldiracaktir. [S Puan] Gegici tescil gerhi mal sahibi




ve ilgililerin istemi veya mahkeme karan ile yapilw, Olayimizda ayni hak iddiast oldugu i¢in gegici serh yapilabilmesi igin

mahkeme karari gerekecektir, Hakimin serh veritmesi karari ihtiyati tedbir karar1 niteligindedir. {ZPuan}

2. Olayda (M) arazinin miilkiyetini kazamms mudu? (A)Ynin agtift davamin reddini saglamak igin hangi sartlarin
gergeklestigini ispatlamasi gerekir?

Olayda (V) gergeginden ayrilamayacak sekilde sahte bir vekiletname diizenleyerek, yurtdisinda yasayan (A)’ya ait 1.000
m’ araziyi 01.03.2005 tarihinde (U)ye satip, (U) adina tescilin yapilmasim saglamgtir. Tescili saglayan (V) nin tasarruf
yetkisi olmadigindan (U) adina vapilan tescil yolsuz bir tescildir. Ayrica sahte vekéletnameye dayanarak iyiniyetli hak
iktisabt da korunmadigindan (U} arazinin miilkiyetini kazanamamistir, [2Puan] Mirasg1 (M) ise kiilli halef konumundadir.
MK 1023’¢ gore, tapu siciline glivenerek iyiniyetle ayni hak iktisabindan yalmzca ciizi halef konumundaki tigtincti kigiler
yararlanabilir. Dolayisiyla (M) de arazinin milkiyetini kazanamamugtir. [2 Puan] Adina yolsuz tescil bulunan (M) nin,
olagan kazandirict zamanagimu ile iktisap hitktimlerine gore (AYnim agtigt davamn reddini saglayabilir {ZPuan] Bunun
igin, MK 712’ye gére, tasinmaz {izerindeki malik sifatiyla zilyetligini [2ﬁf?uaﬁ], davasiz ve araliksiz olarak on yil stireyle
[2 Puan] ve iyiniyetle stirdiirdfigiinii ispatlamasi gerekir. [2,5 Puan]

Otlay III

(A) ve (B) Adana, Cukurova’da 1.000 déniim portakal bahgesine esit oranda payl maliktir. (A), (B)'nin yurtdisnda
yasamasimdan istifade ederek, bahgenin mahsuliinii tek bagina toplayarak satmaktadir. Bu duramun 7 yil stirmesinin
ardmdan (B) Tirkiye’ye dénmiistile,

Sorular

1. Tirkiye’ye donen (B), (AYmn 7 yul siireyle portakal bahgesinden elde ettigi gelirin kendi payina diisen kismini talep
edebilir mi? Agiklaymie,

Payli miilkiyet hélinde, paydaglardah her biri, digerlerinin haklar ile bagdastis Slciide payl maldan yararlanabilir ve onu
kullanabilir (MK. m. 693/ 1). Buna bagl: olarak dogal veya hukuki firiinler paydaglar arasinda paylar1 oraminda boltstiirtiir.
[3Puan] Olaymmizda (A) 7 yil stiresince kendi paymdan fazlasim kullanarak gelir elde etmistir. (B)'nin payina diisen dogal
iiriinleri toplayan (A), (B) nin payina diisen tirlinler yéniinden kitiiniyetli haksiz zilyettir. [ZPuan} (B), (A)’min portakal
bahgesinden elde ettigi gelirin kendi payina dilgen kismuint ecrimisil davast ile talep edebilir, [2,5 Puan] Yargtay
uygulamasina gore bir paydasm kendi payim agan kullantmi hilinde diger paydaglarm ecrimisil isteyebilmesi igin intifadan

men sartt aranmaktadir. Ancak olayimizda oldugu gibi dogal iirlin veren bir bahge sdz konusu oldugunda ecrimisil talep

edilmesi igin intifadan men sart: aranmamaktadir. [2 Puan] Yargitay’ in uygulamasina gore bu davanin 5 yilltk zamanagimt
stiresi vardir, Bu sebeple (B), ancak geriye dogru 5 yil siire boyunca elde edilen gelirden pay isteyebilir. ilk 2 yil boyunca

elde edilen gelirden hak talep edemeyecektir. [3uan}

2. (A) ile yasadit soruniara bir son vermek isteyen (B), bahgedeki 1/2 oranindaki payim (CY ye 500.000 TL’ye satarak, (C)
admna tescilin gergeklesmesini saglamistir. Bu satis ¢ergevesinde (A) hangi hakka sahiptir? Bu hakk: ne sekilde, kime karsi
* ve hangi slire i¢inde kullanmasi gerekmektedir?

Payh miilkiyette bir paydasin taginmazin {izerindeki paymm tamamen veya kismen Uglincti kisiye satmasi hélinde, diger

paydaglara yasal énalim hakki taninmigtir. [2Puan] Bu hak alictya kargt dava yoluyla kullaniir. {Q,SPuan] Hak sahibi,

2



kendi adia payin tesciline karar verilmeden &nce, satis bedeli ile aliciya diisen tapu giderini, hikim tarafindan belivlenen
siire icinde ve yine hakimin belirleyecegi yere nakden yatirmakla yliktimlitdr, [4 Puan]| Onalim hakk: satigin hak sahibine
noter aractligryla bildirildigi tarihten itibaren 3 ay ve her hélde satigin tizerinden 2 yil gegmesiyle ditser. Olayimtzda (A),
yasal &nalim hakk: sahibidir. Bu hakkint dava yoluyla, ahict (C)’ye karst satigin kendisine noter aractlifiyla

bildirilmesinden itibaren 3 ay ve her halde satigtan itibaren 2 yil iginde kullanmas gerekmektedir. [4 Puan]

Olay IV :

(A), 20 bagimsiz bolimil bulunan Giimtls Apartmanimin 2 numarall bagimsiz bolimiing 400.000 TL karsthginda satm
almis ve bu bagimsiz bslim (A) adina tescil edilmistir. (A} s6z konusu satig bedelini sdeyebilmek igin (B) bankasindan
250.000 TL kredi kullanmistir, Bu kredinin teminatt olarak da bagimsiz boliim tizerinde 1. derecede ipotek kurmugtur. Aym
zamanda ev esyalar magazasi isleten (A), kendisine stirekli olarak esya tedarik eden (C) sirketinin istedi tizerine, (C) ile
kuracaklari satig sézlesmelerinden dogmas1 muhiemel alacaklara 100.000 TL ye kadar teminat olugturmak tizere bagimsiz
bolim Gzerinde 2. derecede bir ipotek kurmugtur.

12 bagimstz bolim malikinin katilimi ile toplanan Giimily Apartmani kat matikieri kurulu; binanin ¢atisinin onariimast ve
dis cephesinin boyanmasi ydntinde katar almigtir. Toplantiya katilan 12 kat malikinin olumlu oyuyla alinan kararda; onarim
ve boya igin yapilacak harcamaya kat maliklerinin esit miktarda ddeme yapmasi dngoriilmilgtiir.

Sorular

1. Bagimsiz boliim {izerinde (B) bankasi ve (C) sirketi lchine tescil edilen ipotek haklarinin her birinde, teminat yikiiniin
kapsamina (ipotegin teminat altina aldip alacagin kapsamina) nelerin girdigini belirtiniz.

Tasmmaz rehni ile teminat altina alman (B) bankasinin alacagt meveuttur ve miktar: bellidir. Meveut ve miktari
belli bir alacag: teminat altina almak i¢in kurulan rehin, anapara ipotegidir. Anapara ipoteginde ipotegin teminat
altina aldig1 alacak belirli bir meblag olarak ifade edilir, Anapara ipoteginin paraya gevrilmesi talep edildiginde
teminattan yararlanacak alaca@in kapsami; anapara (tapuda alacak olarak gosterilen miktar), takip giderleri, [2
Puan] gecikme faizi, [2 Puan] iflasin agildigt veya rehnin paraya gevrilmesinin istendigi tarihe kadar muaccel

olmus ti¢ yillik faiz ile son vadeden baslayarak isleyen sozlesme faizi [2 Puan] ve varsa tasinmazm korunmasl

igin alacakhinm yaptigt zorunlu masraflar — 6zellikle sigorta primleri {2 Puan] olur (MK m. 875, 876). (C) ile (A)
arasindaki ticari iliskiden dogmasi muhtemel ve heniiz miktar: belirli olmayan alacak i¢in kurulan taginmaz rehni
tiiri} ise tist sinu ipotegidir. {2 Puan] Ust sinir ipoteginde tapuya tescil edilen alacak miktari, alacagin Uist smmmi,

ipotegin paraya ¢evrilmesi talep edildiginde alacakhinm elde edebilecegi azami miktar olugturur. [2,5 Puan]

2. Giimiis Apartmaninin ¢atisnin onarlmast ve dis cephesinin boyanmasi masraflarina katilma sekline iliskin alinan kat
malikleri kurulu karart gegerli midir? Bu karara karsi kim, kime karst, hangi siire iginde, hangi yasal yola bagvurabilir?

Bu masraflar ana tasinmazla ilgili ortak yerlere iligkin oldugundan ortak giderlerdir. Kat Miilkiyeti Kanununa
bundan farklt diizenleme yapilabilir) Masraflarin kat malikleri arasinda paylasim sekline iliskin alnan karar
yasaya aykuidir. Iptali dava edilebilir. [2:Puan] Dava acacak kat malikinin genel kurulda olumlu oy
kullanmamis, olumsuz oy vermis veya gekimser kalmus olmasi aranir. [2° Puan] Davay: kararm yasaya aykir

olmasma dayandiracaktir. Dava ana taginmazin bulundugu yer Sulh Hukuk Mahkemesinde agilir. [2 Puan] Dava




toplantiya katilarak olumsuz oy kullanan kat maliki igin karar tarihinden baglayarak bir ay, toplantiya katilmanus
olan kat maliki i¢in kararm 8grenilmesinden itibaren bir ay, her halde karar tarihinden itibaren alt: ay iginde

agilmalidir. {3,5 Puan]

Oly VvV

(A) ve (B) birbirine komsu olan arazilerin malikidir. (A)'nm sahibi oldugu arazinin yola ¢ikist olmadigindan (B), (A)’nin
yola ¢ikmak icin kendi arazisini kullanmasina izin vermektedir. Bu durum 23 yil devam etmistir. Daha sonra (B) arazisini
(CY'ye satarak devretmistir, Arazinin yeni maliki olan (C), (A) nin arazisini kullanmasina engel olmaya baslamistir.

Soru

(B)'nin (A)’ya verdigi iznin (C) yoniinden de baglayicihigt var midur? (B) nin bastan beri (A)’ya yola ¢ikig izni vermemesi
hélinde yola ¢ikis saplamak igin (A) nin elinde ne gibi hukuki imkdn vardir? Bunun kullaniimasinin seklini ve sartlanm
belirtiniz,

(BY nin (AY ya gegmesi igin izin vermesi (A)’nin bu konuda bir kisisel hak sahibi olmasim saglar. Arazinin yeni
maliki (C) yéniinden (B)’nin (A)’ya verdigi izne dayanan kisisel hakkin bir baglayicilipi yoktur. [2 Puan]

Ancak (A), MK m, 747 uyérmca kendisine gegit hakki taninmasins isteyebilir. Bunun i¢in aranan kosullar; gegit
isteyen tasinmaz malikinin genel yola ¢ikmak igin yeterli bir gegidinin bulunmamasi, {2 Puan] tagmmazlarn
durumu uyarinca gegit hakkinmn basgka bir komgsudan talep edilmesi gerekmemesi, [2 Puan] gesit isteyenin
yitkiimlii taginmaz malikine tam bir denklestirme bedeli ddemesidir, [2 Puan] Komsu tastnmaz maliki gegit
hakkim tanima borcunu ifa etmek isterse taraflar arasinda bir resmi senet yapilacak, malikin talebi ile esya lehine
irtifak olarak tescil edilecektir. [2'Puan] Ancak malik bu hakk: tanimaktan kaginirsa, bunun igin dava agilabilir.
kazanilmaya elverigli bir tagmmazda davasiz, araliksiz, 20 yil stireyle irtifak hakku sahibi sifatiyla zilyet olan kigi
mahkemeden o taginmazda bir irtifak hakkimin tescilini talep edebiliv, Olayda ise olaganiisti kazandinc
zamanagtmi ile kazanmaya elverisli bir tasinmaz bulunmadig: i¢in gegit hakk: olagantistii kazandirict zamanagimi

ile iktisap edilemez,



