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Olay I
Istanbul Kilyos’taki tek kath bahgeli bir evi, A, B ve C birlikte satin almislar ve tapuda kendi

adlarma, pay oranlar1 A=3/6, B=2/6 ve C=1/6 olmak tizere tescil ettirmislerdir. Bir siire sonra,

evin ortak kullanimindan kaynaklanan sorunlar yiiziinden A'nin B ve C ile aras1 bozulmustur.
Sorular:

1. a) B ve Cile aras1 bozulan A, kendi paymni tek basina D’ye devredebilir mi? Devredemezse
neden, devredebilirse ne sekilde?

b) A, kendi paymi D’ye tek basma kiralayabilir mi? Neden?
¢) A ile aralar1 bozulan B ve C, evin tamamin1 D’ye kiralayabilir mi?

2. A, B ve C'nin sdzde rizalarmi iceren sahte bir vekaletname ile iyiniyetli D’ye evin tamamini
satip devretmis olsa, satis sozlesmesi gecerli midir? D bu sozlesme {izerine tapuda lehine
yapilan tescil ile miilkiyeti kazanmis midir?

Olay II:
(A), (B) ve (C) ile miistereken malik oldugu 2000 metrekare biiyiikliigiindeki meyve bahgesini,

bahgenin tamaminin (A)’ya ait oldugunu zanneden (D)’ye kiraya verir. (A)'nin bu hareketine
¢ok sinirlenen (B) ve (C) ise, (A)'nin miisterek miilkiyet birliginden ¢ikarilmasi ve ona ait paym
kendilerine devri talebiyle mahkemeye bagvururlar.

Sorular:

1. a) (A) ile (D) arasindaki kira sozlesmesi, bahgenin tamaminin (A)’ya ait olmamasi sebebiyle
gecersiz olur mu? Neden?

b) (A), (D)’ye bahge tizerinde sadece paydas sifatiyla hak sahibi oldugu gergegini sdyleseydi,
ancak, (B) ve (C)yi de temsil ettigi yolunda onu aldatsaydi, yukarida (a) sikkindaki
cevabinizda bir degisiklik olur muydu? Neden?

2. Olaya gore, mahkeme, (B) ve (C)'nin actig1 dava tizerine nasil bir karar vermelidir? (B) ve
(C)'nin a¢tig1 davanin kabulii igin hangi sartlar aranir?




Olay III:

(A), (B), (C), (D) ve (E) Sariyer’de bulunan ti¢ katli bir yaliya miistereken maliktir. Tagmnmaz
iizerinde (A), (B) ve (C) 1/8'1ik, (D) 2/8'lik ve (E) 3/8'lik paylara sahiptir.

(A) binanin 6n camlarindan birinin kirik oldugunu fark etmis ve yenisiyle degistirmis, binanin

catisina ise 1s1 yalitimi yaptirmistir.

Paydaslarin tamami kendi aralarinda anlasarak, yalmin birinci katini (R)’ye restoran olarak
isletilmek tizere kiralamistir. (D) esi (E) ile birlikte yalinin ikinci katin1 konut olarak kullanmak
istemektedir. (D) bunun i¢in herhangi bir anlasma yapmaya gerek olmadigimni, zaten esi ile
birlikte yalnin 5/8'lik payma sahip olduklarmi ileri stirmektedir.

(A) geride ¢ocuklar1 (C1), (C2) ve (C3)'ii birakarak vefat etmistir. Tek miras¢i olarak goziiktiig,
sahte bir mirasgilik belgesi diizenleyen (C2) vefat eden annesi (A)'nin payinin tiimiinii tapuda

kendi adina kaydettirir ve daha sonra s6z konusu pay1 (T) ye devreder.

(€1), (C2) ve (C3)'tn her birinin 1/3 oraninda malik olduklar1 bir tekneleri vardir. Teknenin
bakimi, temizligi ve kullanimina iliskin olarak oybirligi ile belirledikleri bir diizenlemeleri
bulunmaktadir. (C2) yurtdisina yerlesmeye karar vererek tekne iizerindeki payini (P)’ye
devreder.

Sorular:

1. Yali ve tekne tizerinde kurulan miilkiyetin ¢esidini ve taraflar arasindaki hukuki iliskiyi

belirtiniz.

2. (A)'nin yapmis oldugu masraflar: diger paydaslardan talep etmesi miimkiin miid{ir?

3. (A)'nin Olimiiniin pay tizerindeki hak sahipligi agisindan yarattig1 hukuki sonug nedir?
4. (D)'nin agiklamalarini nasil degerlendiriyorsunuz?

5. (D)nin (E) ile birlikte yalmin ikinci katina yerlesmesi halinde diger paydaslarin

bagvurabilecegi bir hukuki imkan var midir? Agiklaymiz.

6. (D) ve (E)'nin yalmnm ikinci katm bir tiglincti kisiye kiraya vermis olmalar1 halinde dogacak

hukuki sonuglar nelerdir? Mevcut ihtimalleri dikkate alarak agiklayimniz.
7. (T)'ye yapilan devir gecerli midir?
8. (R) ile yapilan kira sozlesmesi (T) ye karsi ileri siirtilebilir mi?

9. (C1) ve (C3)'lin tekneye iliskin s6z konusu diizenlemeyi (P)’ye kars1 ileri siirmesi miimkiin

midir?



