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i.U. HUKUK FAKULTESI
OZEL BORC iLiSKILERi FINAL SINAVI
(Tek numaral 6grenciler)

OLAY: Ankara’da yasamakta olan A, sahibi oldugu ticari isletmenin istanbul’daki islerini takip icin gittiginde
kalmak amaciyla, B’nin Besiktas'taki dairesini aylik 2.000 TL karsiliginda 01.06.2017 tarihinden itibaren
01.12.2018 tarihine kadar kiralar. 05.06.2017 tarihinde B’nin talebi Gzerine A, kiralanani sigorta ettirecegine ve
01.12.2018 tarihinde daireyi bosaltacagina iliskin yazili taahhidl imzalayarak B’ye verir. Eyliil 2017 kira bedelini
odeyemeyen A’ya B tarafindan cekilen ihtar lizerine A 6demeyi yapar. Ancak Temmuz 2018 kira bedelini de
o0demeyince B tarafindan A’ya ihtar gekilir.

A, istanbul’daki is yerinde kullanmak tizere C’nin diikkanindan 20.000 TL karsiliginda mobilya ve beyaz esya satin
alir. Taraflar arasindaki anlagsmaya gore A, 2.000 TL'yi pesin verecektir. Kalan miktar ise bir yil igcinde esit taksitler
halinde &denecek ve taksitlerden birinin 6denmemesi halinde C, geriye kalan borcun 6denmesini
isteyebilecektir. C'nin teminat talebi Gzerine A'nin kuzeni K, esi E’den habersiz olarak A’nin mobilya ve beyaz
esya borcunu kefil olarak 6deyecegini belirten s6zlesmeyi imzalar. C'nin bu teminati yeterli gormemesi lizerine
K’'nin oglu O da C ile kefalet s6zlesmesi imzalar.

is yerinde kullanmak igin biiyiik bir dolap yaptirmak lizere A, 06.06.2017 tarihinde M ile anlasir. Taraflar dolabin
06.07.2017 tarihinde A’ya teslim edilecegi hususunda anlasirlar. 03.07.2017°de M’nin diikkanina giden A,
dolabin yapimina hi¢ baslanmadigini gorir. A'nin bu duruma sinirlenmesi karsisinda M, kararlastirdiklar
tarihten bir hafta sonra teslimi edecegini soyler ve 14.07.2017’de dolabi A’ya teslim eder. Dolabi kullanmaya
baglayan A, iki ay sonra birlesme yerlerinin agilmaya basladigini fark eder.

A, isletmesindeki bilgisayar bakiminin yapilmasi icin T Sirketi le 01.01.2017 tarihinde iki yil icin anlasir. ilk yil A
tarafindan T Sirketi’ne aylk 2.500 TL 6denir. Fakat birinci yilin sonunda A, herhangi bir gerekge géstermeksizin
sOzlesmeyi sona erdirir.

SORULAR:

1. A’nin verdigi taahhiitlerin gegerli olup olmadigini gesitli ihtimalleri dikkate alarak degerlendiriniz. (15
Puan)

Sigorta taahhiidi: Olayda bir konut kirasi bulunmaktadir. TBK m. 340 hikmi uyarinca: “Konut ve ¢atih
isyeri kiralarinda so6zlesmenin kurulmasi ya da slirdirilmesi, kiracinin yarari olmaksizin, kiralananin
kullanimiyla dogrudan iliskisi olmayan bir bor¢ altina girmesine baglanmissa, kirayla baglantili sozlesme
gecersizdir”. Buna gore kira sOzlesmesi konut veya catili isyerlerine iliskin olacak; s6zlesmenin kurulmasi veya
devami baska bir sozlesmenin kurulmasina bagh tutulacak; baglantili s6zlesme ile kiraci, kiralananin
kullanimiyla dogrudan iliskisi olmayan bir borg altina girecek ve baglantili s6zlesmenin yapilmasinda kiracinin
yarari olmayacak. Bu sartlarin varligi halinde kismi hiikiimstizliik s6z konusu olur. Baglantili s6zlesme gecersiz
(kesin hikiimslz) olurken kira sozlesmesi gecerliligini korur. Olayda B’nin talebi dogrultusunda A sigorta
sOzlesmesi yapmayi Ustlenmistir. Kira s6zlesmesinin kurulmasi veya slrdirilmesi A’'nin kiralanani sigorta
ettirmesi sartina baglanmis ise s6z konusu sigorta yaptirma taahhtdi baglantili s6zlesme yasagl nedeniyle
kesin hikliimsiz sayilacak, aksi halde gecerli olacaktir. (Metinde her ne kadar gercek kisi tacir olan A'nin, sahibi
oldugu ticari isletmenin istanbul’daki islerini takip edebilmek iizere gittiginde kalmak icin B’nin dairesini
kiraladigi belirtilmisse de isyeri kirasi bulunmadigindan gecici 2. madde uygulama alani bulmaz.)

Tahliye taahhiidii: TBK m. 352/1 hiilkmi konut ve catil isyeri kiralarinda kira s6zlesmesinin kiracinin yazih
tahliye taahhtidi ile sona erdirilebilmesine imkan tanimistir. Ancak bunun icin su sartlar aranmaktadir: 1-
Tahliye taahhiidi yazili olmali ve tahliyenin hangi tarihte yapilacagi gosterilmeli, 2- Taahhiit, kira s6zlesmesi
yapildiktan ve kiralanan teslim edildikten sonra ve bizzat kiraci tarafindan verilmeli, 3- Taahhiit edilen tarihten
itibaren bir ay icinde mahkeme yolu ile veya icra dairesi kanaliyla tahliye talep edilmelidir.




Olayda kira sozlesmesi 01.06.2017 tarihli, yazili tahliye taahhidi ise 05.06.2017 tarihlidir. Kiralanan
taahhiitten 6nce teslim edilmisse olayda diger sartlar da mevcut oldugundan tahliye taahhiidiu gecerli
olacaktir. Ancak salt kira s6zlesmesinin kurulmus olmasi, kiralanan teslim edilmemisse tahliye taahhidini
gecerli kilmaya yetmeyecektir.

2. A’nin kira bedelini 6demeyi aksatmasi B’ye hangi hukuki imkanlari saglar? Somut olayin sartlarini
ihtimallere gore degerlendirerek cevaplayiniz. (15 Puan)

TBK m. 315 uyarinca kiraci kiralananin tesliminden sonra muaccel olan kira bedelini veya yan gideri
odeme borcunu ifa etmezse kiraya veren konut ve gatili isyeri kiralarinda kiraciya yazih olarak en az 30 giin
slire verip, bu slirede borcunu ifa etmemesi durumunda s6zlesmeyi feshedecegini bildirebilir. Bu slire yazil
bildirimin yapildigi tarihi izleyen glinden itibaren islemeye baslar. Bu siirede kira bedeli 6denmezse kiraya
veren sozlesmeyi feshedebilir. Ancak kira bedeli 6denirse kiraya veren bir hakl ihtar elde etmis olur. TBK
m. 352/2 uyarinca: “Kiraci, bir yildan kisa sureli kira sézlesmelerinde kira stiresi iginde; bir yil ve daha uzun
sureli kira s6zlesmelerinde ise bir kira yili veya bir kira yilini asan siire iginde kira bedelini 6demedigi igin
kendisine yazili olarak iki hakl ihtarda bulunulmasina sebep olmussa kiraya veren, kira siiresinin ve bir
yildan uzun sireli kiralarda ihtarlarin yapildigi kira yilinin bitiminden baslayarak bir ay iginde, dava yoluyla
kira s6zlesmesini sona erdirebilir”.

Olayda bir yildan uzun sureli bir kira s6zlesmesi bulunmaktadir. A, 2017 Eylil ayi kirasini ¢ekilen ihtar
lizerine ddemistir, ikinci ihtar ise 2018 Temmuz ayi kirasina dairdir. ikinci ihtar tizerine de A borcunu
0demezse B kira sOzlesmesini 6dnceden feshedebilecektir. A’nin c¢ekilen ihtar Ulzerine kirayr 6demesi
durumunda ise bir hakli ihtar daha elde edilecektir. S6zlesme uyarinca 01.06.2017 ile 01.06.2018 tarihleri
arasi bir kira yilini teskil etmektedir. iki hakli ihtar sebebiyle tahliye icin her iki ihtar da ayni kira yil
icerisinde ¢ekilmis olmalidir. Olayda ihtarlar ayni kira yili igerisinde ¢ekilmemistir. Dolayisiyla kiraya veren,
iki hakli ihtar sebebiyle s6zlesmeyi sona erdirebilmek icin Temmuz 2018 donemine ait ihtarla birlikte ayni
kira yili icerisinde bir hakli ihtar daha ¢ekmelidir.

3. C, A’'nin besinci ve altinci taksitleri 6dememesi lzerine kalan 12.000 TL’nin ddenmesini A’dan talep
edebilecek midir? Agiklayiniz. (10 Puan)

Olayda taksitle satis s6zlesmesi bulunmaktadir. Taksitle satis, saticinin, satilan tasiniri aliciya satis
bedelinin 6denmesinden 6nce teslim etmeyi, alicinin da satis bedelini kisim kissim 6demeyi Ustlendikleri
satistir. TBK m. 259/2 hikm uyarinca alici taksitleri 6demede temerride diiserse satici, geri kalan satis
bedelinin tamamini belirli sartlarla isteyebilir. ilk sart saticinin bu hakki agik bicimde sakli tutmus olmasidir.
ikinci sart alicinin kararlastirilan satis bedelinin en az onda birini olusturan ve birbirini izleyen en az iki
taksiti veya en az dortte birini olusturan bir taksiti ya da en son taksiti 6demede temerriide dismus
olmasidir. Son sart ise saticinin bu hakkini kullanmadan énce, aliciya en az 15 glinliik bir siire tanimasidir.

Taraflar arasindaki anlasmada taksitlerden birinin 6édenmemesi halinde C'nin, geriye kalan borcun
odenmesini isteyebilecegi belirtilmistir (muacceliyet sarti) ve boylece ilk sart gerceklesmis bulunmaktadir.
Ayrica her biri 1.500 TL'lik besinci ve altinci taksitler ddenmemistir. Birbirini izleyen bu taksitlerin toplami
3.000 TL yapmaktadir ve bu tutar kararlastirilan satis bedelinin onda biri olan 2.000 TL'den fazladir.
Boylece kararlastirilan satis bedelinin en az onda birini olusturan ve birbirini izleyen en az iki taksit
0denmemis ve ikinci sart da gerceklesmistir. Son olarak eger C, bu hakkini kullanmadan énce A’ya en az on
bes glnlik bir siire tanimissa bakiye 12.000 TL'nin 6demesini talep edebilecektir.

4. Cile K arasindaki kefalet s6zlesmesinin gegerli olup olmadigini gerekgeleri ile agiklayiniz. Gegersiz oldugu
ihtimalinde O’nun herhangi bir kurtulus imkani bulunmakta midir? Agiklayiniz. (15 Puan)

Kefalet sozlesmesi, kefilin alacakliya karsi, borclunun borcunu ifa etmemesinin sonuglarindan kisisel
olarak sorumlu olmayi Ustlendigi s6zlesmedir. Gegerli bir kefalet s6zlesmesinin varhigi icin gecerli bir asil
bor¢ bulunmali, gerekli sekil sartlari saglanmali (m. 583) ve esin rizasi alinmali. Kefalet s6zlesmesi, yazili
sekilde yapilmadikca ve kefilin sorumlu olacagi azami miktar ile kefalet tarihi belirtiimedikce gecerli olmaz.
Kefilin, sorumlu oldugu azami miktari, kefalet tarihini ve miteselsil kefil olmasi durumunda, bu sifatla veya
bu anlama gelen herhangi bir ifadeyle yukimlilik altina girdigini kefalet s6zlesmesinde kendi el yazisiyla
belirtmesi sarttir. Olayda sayilan sartlarin saglanmadigina dair bir bilgi bulunmadigindan bunlarin varhgi
kabul edilebilir. Ancak K esinden habersiz olarak A’nin teklifini kabul etmektedir. Oysa TBK m. 584



hiikmiine gore eslerden biri mahkemece verilmis bir ayrilik karari olmadikca veya yasal olarak ayri yasama
hakki dogmadikca, ancak digerinin yazili rizasiyla kefil olabilir bu rizanin sézlesmenin kurulmasindan 6nce
ya da en gec¢ kurulmasi aninda verilmis olmasi sarttir aksi halde kefalet s6zlesmesi kesin hikiimsiiz olur.
Olayda K’nin esinin yazili rizasi bulunmadigindan kefalet s6zlesmesi kesin olarak hikiimsizdir. Burada
ayrica belirtmek gerekir ki m. 584/3’te dizenlenen istisna hikmi olayda uygulama alani bulamayacaktir.
Nitekim bu hikmin uygulanabilmesi igin ticaret siciline kayitli ticari isletmenin sahibi veya ticaret sirketinin
ortak ya da yoOneticisi tarafindan isletme veya sirketle ilgili olarak verilecek bir kefaletin bulunmasi
gerekmektedir. Oysa olayda K’nin ticaret siciline kayitl ticari isletmenin sahibi veya ticaret sirketinin ortak
ya da yoOneticisi olduguna dair bir bilgi bulunmamaktadir. Ayrica K'nin verdigi kefalet kendi isletme veya
sirketine dair degil kuzeni A igindir. Kefalet s6zlesmesi gegerli olsaydi; A'nin yaptigi islem ticari isletmesini
ilgilendirdiginden dolayr TTK m. 3 uyarinca ticari is sayillacak ve TTK m. 7 uyarinca da teselsll karinesine
tabi olacakti.

O da A’nin borcu igin miteselsilen kefil olmustur (ayni nedenle). O ve K, A'nin borcu igin birlikte kefil
olmuslardir. Birlikte kefalet gercek ve gercek olmayan birlikte kefalet olarak ikiye ayrilmaktadir. Gergek
olmayan birlikte kefalette kisiler birbirinden bagimsiz olarak ayni borg icin kefil olurlar. Gergek birlikte
kefalette ise taraflarin en azindan birbirlerinin kefaletinden haberdar olmalari ve bunu bilerek kefalet
altina girmeleri gerekmektedir. M. 587/3 uyarinca alacakli, kefilin ayni alacak icin baska kisilerin de kefil
oldugunu veya olacagini varsayarak kefalet ettigini biliyor veya bilmesi gerekiyorsa, bu varsayimin
sonradan gerceklesmemesi veya kefillerden birinin alacakh tarafindan kefalet borcundan kurtarilmasi ya da
kefaletinin hikiimstiz olduguna karar verilmesi durumunda kefil, kefalet borcundan kurtulur. Olayda
O’nun, K’'nin kefil oldugunu varsayarak kefalet ettigini C biliyorsa; K’'nin kefaletinin hikimsiliz olduguna
karar verilmesi durumunda O da kefalet borcundan kurtulur. Aksi halde O’nun kefalet borcu devam eder.

. Teslim tarihi yaklagsmasina ragmen dolabin yapimina hi¢ baslanmadigi asamada A, herhangi bir hukuki

imkana sahip miydi? Bu imkani kullanma sartlarini da belirterek agiklayiniz. (15 Puan)

Olayda eser sozlesmesi bulunmaktadir. Eser sozlesmesinde yiklenicinin ise zamaninda basglama ve
devam etme borcu bulunmaktadir. Bu borca aykiri davranilmasi durumunda TBK m. 473/1 hikmi
issahibine teslim icin belirlenen ginid beklemek zorunda olmaksizin s6zlesmeden donebilme imkani
tanimigtir. Bunun igin su sartlar aranmaktadir:

1. Yiklenici ise zamaninda baslamamali veya s6zlesme hiikiimlerine aykiri olarak isi geciktirmeli ya
da issahibine yliklenemeyecek bir sebeple ortaya cikan gecikme yliziinden bitin tahminlere gére
ylklenicinin isi kararlastirilan zamanda bitiremeyecegi acik¢a anlasiimali,

2. Yiklenicinin gecikmesini hakli kilan bir sebep bulunmamali (yliklenicinin kusuru sart degildir),

3. TBKm. 117-125 arasinda diizenlenen borglu temerridiinin diger sartlari gerceklesmelidir.

Olayda teslim tarihi yaklasmasina ragmen kitapligin yapimina hi¢ baslanmadigindan ilk sart gerceklesmis
ayrica gecikmeyi hakl kilan herhangi bir sebebin varligindan da s6z edilmemistir. Bundan dolayi A teslim
sliresinin sonuna kadar beklemek zorunda olmaksizin uygun bir siire verip s6zlesmeden doénebilirdi. Ayrica
doktrinde issahibinin s6zlesmeden donme hakki yaninda, TBK'nin 125. maddesinde yer alan diger segimlik
haklari da kullanabilecegi kabul edilmektedir.

Dolabin birlesme yerlerinin agilmasi karsisinda A’nin bagvurabilecegi hukuki imkanlar sartlaniyla
aciklayiniz. (15 Puan)

Olayda ayipli ifa bulunmaktadir. Yiiklenicinin ayiptan sorunlulugunun gerceklesmesinin sartlari sunlardir:

Ayipl bir eser teslim edilmis olmalidir,

Eser ayiph olmahdir,

Ayip issahibine ylklenememelidir,

Eser kabul edilmemis olmalidir,

Gozden gecirme ve bildirim kulfeti yerine getirilmis olmaldir.
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Teslimden iki ay sonra dolabin birlesme yerlerinin acilmaya baslamasi olagan bir gbzden gecirme
sirasinda gorilemeyip, eser kullanilmaya baslandiktan sonra ortaya c¢ikan ayip (gizli ayip) niteligindedir. Bu
durumda issahibi, gecikmeksizin durumu yikleniciye bildirmek zorundadir; bildirmezse eseri kabul etmis



sayilhr.

Bu sartlarin gerceklesmesi durumunda TBK m. 475 uyarinca issahibinin ylkleniciye karsi sahip oldugu
haklar sunlardir:

1. Eser issahibinin kullanamayacagi veya hakkaniyet geregi kabule zorlanamayacag 6lgtide ayipl ya
da s6zlesme hiiklimlerine ayni dlclide aykiri olursa s6zlesmeden dénme,

2. Eserialikoyup ayip oraninda bedelden indirim isteme,

3. Asin bir masrafi gerektirmedigi takdirde, butiin masraflari yikleniciye ait olmak (zere, eserin
Uicretsiz onarilmasini isteme,

4. Yukaridaki t¢ segimlik hakkin yaninda issahibi ayrica ayiph eserin sebep oldugu zararin tazminini
de isteyebilir. Burada ayibi takip eden, yani ayibin sonraki sonucu olan zarar talep edilir ve bu
talep kural olarak kusur sorumlulugu esasina dayanir.

Son olarak sunu da belirtmek gerekir ki ayipli eser nedeniyle acilacak davada zamanasimi siiresi, TBK m.
478 uyarinca teslim tarihinden baslayarak iki yil, yiiklenicinin agir kusuru varsa yirmi yil olacaktir.

7. A’'nin gerekce gostermeksizin sozlesmeyi sona erdirmesi lizerine T Sirketi’nin ileri
siirebilecegi talepler olabilir mi? Agiklayiniz. (15 Puan)

Olayda A ile T arasinda vekalet sozlesmesi bulunmaktadir. Vekalet s6zlesmesi, TBK m. 502
uyarinca vekilin vekalet verenin bir isini gérmeyi veya islemini yapmay Ustlendigi s6zlesmedir. Vekil
edim sonucunu degil, edim fiilini yani belirli bir sonuca yonelik edim fiilinde bulunmayi taahhit
etmektedir. Vekil vyiklendigi isi ©0zenle yerine getirmelidir ancak arzu edilen sonucun
gerceklesmemesinden sorumlu degildir. Ucret, vekalet sézlesmesinin zorunlu bir unsuru degildir.
Nitekim TBK m. 502/3 hilkmune gore vekil, s6zlesme veya teamiil varsa lcrete hak kazanir.

TBK m. 512 hikmi uyarinca vekalet veren ve vekil, her zaman s6zlesmeyi tek tarafli olarak sona
erdirebilir. Vekalet sozlesmesi, glven temeline dayandigindan taraflar herhangi bir nedene
dayanmaksizin ve belirli bir stireyle bagli olmaksizin her zaman sézlesmeyi sona erdirebilirler. S6zlesmeyi
sona erdirmeye yonelik irade yenilik dogurucu, tek tarafli, sekle bagh olmayan ve varmasi gerekli bir
irade beyaniyla aciklanir. Ancak, uygun olmayan zamanda sOzlesmeyi sona erdiren taraf, digerinin
bundan dogan zararini gidermekle yiikimlidir. Burada korunacak olan sdzlesmenin devam etmesi
ihtimalinden kaynakl menfaatler degil; s6zlesmenin ifa edilecegine giivenin bosa ¢ikmasindan dogan
(menfi zarar) zararlardir. Ancak konusu is gorme olan vekalet s6zlesmeleri bakimindan tek tarafli sona
erdirme hakkinin uygulanmasi konusunda tartisma vardir. Olayda is gorme konulu bir sozlesme
oldugundan sona erdirmenin ancak hakli sebeple yapilacagi kabul edilmelidir. Bu durumda sebep
gostermeden fesih halinde sirketinin olumlu zararlarinin tazminini isteyebilecegi kabul edilmelidir.

Aciklamalar: Sinav siiresi 2 saattir. Ek kagit verilmez. Basarilar dileriz.



